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Die BEOS AG erweitert das Portfolio des von der Swiss
Life Kapitalverwaltungsgesellschaft mbH verwalteten
Spezial-AIF ,BEOS Light Industrial Germany I um ei-
nen mehr als 5.200 Quadratmeter grolen Life-Science-
Neubau im Technologiepark Adlershof im Siidosten
Berlins. Verkiufer der Liegenschaft ist das Biotechnolo-
gie-Unternehmen SCIENION GmbH. Gemif den iibli-
chen Verfahren muss die Transaktion im nichsten
Schritt vom Land Berlin genehmigt werden. Der Voll-
zug der Transaktion wird in Q4 dieses Jahres erwartet.

Im Rahmen der Sale-and-Lease-Back-Transaktion
schloss die Tochter der schwedischen BICO Group AB
einen 15-jahrigen Mietvertrag tiber 100 Prozent der
Mietfliche. SCIENION nutzt diese als Hauptsitz, an
dem Dispensiersysteme, mit denen Fliissigkeiten im
Nano- und Picoliterbereich aufgetragen werden kon-
nen, hergestellt werden. Die Technologie wird u. a. fiir
Schwangerschaftsteststreifen, Allergietests, Krebsdiag-
nose-Tools oder Biosensoren fiir die Glukosemessung
benotigt.

,Wir freuen uns, diese hochmoderne Immobilie in einer
der dynamischsten Lagen Berlins an BEOS zu iiberge-
ben, einen renommierten Akteur im Bereich Life-Sci-
ence-Immobilien. Als Mieter wollen wir eine nachhaltige
Partnerschaft mit BEOS aufbauen und gemeinsam zum
weiteren Ausbau des wachsenden Biomedizin-Clusters
vor Ort beitragen. Die Verduf3erung erfolgt gemif3 unse-
rer langfristigen Planung fiir die Immobilie, stirkt un-
sere finanzielle Position und generiert einen positiven
Beitrag zu unserem Cash Flow”, so Erik Gatenholm,
CEO von BICO.

»Sale-and-Lease-Back-Transaktionen wie diese ermogli-
chen Win-win-Situationen. Unsere Anleger gewinnen ei-
nen Top-Mieter mit einem zukunftstrichtigen Ge-
schiftsmodell im Wachstumsmarkt Life Science. Und
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unser Mieter wiederum kann sich ganz auf das eigene
Kerngeschift konzentrieren und setzt durch den Ver-
kauf zusitzliches Kapital frei. Danke an alle Beteiligten
fuir die gute und vertrauensvolle Zusammenarbeit, wir
freuen uns sehr tiber die gelungene Transaktion®, er-
ginzt Jonas Hitz, Senior Projektmanager Transactions
bei der BEOS AG.

Die SCIENION GmbH hatte die Immobilie auf einem
Grundstiick mit ca. 3.000 Quadratmetern fiir die Eigen-
nutzung errichten lassen. Die Fertigstellung erfolgte
2023. Die Gesamtmietfliche der fiinfgeschossigen Lie-
genschaft verteilt sich zu 53 Prozent auf Biiro-, 22 Pro-
zent auf Labor-, 14 Prozent auf Lager- und sechs Pro-
zent auf Produktionsflichen. Hinzu kommen weitere
finf Prozent Dachterrassenflichen sowie 15 PKW- und
48 Fahrrad-Stellplitze.

Der Neubau im Technologiepark Adlershof © BEOS AG

Gewohnt hohe Nachhaltigkeits-Standards

Das Gebiude entspricht qualitativ einem hochwertigen
Neubau nach Energieeftizienzstandard ,Neubau Effi-
zienzgebiude 55 Dies umfasst eine Beheizung tiber
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Fernwirme, eine Dimmung gemify KfW 55-Standard,
extensive Dachbegriinung und drei PKW-E-Ladesidulen.
Perspektivisch soll das Objekt zudem nach BREEAM In-
Use zertifiziert werden.

Resiliente und wachstumsstarke Lage im
Technologie-Cluster

Die Immobilie liegt im Stidosten Berlins im Technolo-
giepark Adlershof in der Wagner-Régeny-Strafle 15. Der
S-Bahnhof Adlershof ist fuflliufig innerhalb von fiinf
Minuten erreichbar. Der Flughafen Berlin-Brandenburg
ist hiervon circa 15 Fahrminuten entfernt, die Berliner
Innenstadt rund 30 Minuten. Bis zur nichstgelegenen
Autobahnauffahrt (A113) sind es ca. fiinf Minuten
Fahrzeit.

Adlershof ist mit mehr als 1.200 angesiedelten Unter-
nehmen Deutschlands grofter Wissenschafts- und
Technologiepark und zudem Berlins grofiter Medien-
standort. Der Standort profitiert von der Nihe zu zahl-
reichen wissenschaftlichen Einrichtungen von internati-
onaler Reputation, etwa der Bundesanstalt fiir Material-
forschung und -priifung (BAM), dem Leibniz-Institut
fiir Analytische Wissenschaften (ISAS) und dem Institut
fiir Chemie der Humboldt-Universitit zu Berlin.

Langjihrige Erfahrung am Teilmarkt Adlershof er-
laubt Synergieeffekte

Das BEOS-Immobilienportfolio im Technologiepark
Adlershof und seiner direkten Nachbarschaft wichst
durch die Akquisition weiter an. Mit dem Curve-Cam-
pus (mehr als 26.000 Quadratmeter Mietfliche), dem
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Gewerbe-Komplex GBD 82a (rund 10.000 Quadratme-
ter) und dem Gewerbepark in der Sportfliegerstraf3e
managt BEOS bereits mehrere grof3e Assets vor Ort. Seit
2023 entwickelt BEOS zudem vor Ort im Auftrag des
Investors Swiss Life Asset Managers ca. 30.000 Quadrat-
meter Biiro-, Produktions- und Lagerfliche fiir Siemens
Mobility - wie der nun erfolgte Ankauf ebenfalls in der
Wagner-Régeny-Strafle.

Der ,BEOS Light Industrial Germany I” wurde exklusiv
fiir institutionelle Kunden der Deka aufgelegt, um
ihnen erstmals einen spezialisierten Zugang zum Markt
fiir Unternehmensimmobilien anzubieten. Im Rahmen
dieser Zusammenarbeit, die auf einem spezifisch fiir die
Deka ausgearbeiteten Konzept der BEOS und ihrer
langjihrigen Expertise fuft, iibernimmt Deka Immobi-
lien die Vertriebs- und Koordinierungsfunktion und
biindelt die Interessen der Investoren. Die BEOS AG
setzt als Asset Manager die Anlagestrategie um. Die In-
vestitionsstrategie des Fonds orientiert sich an dem be-
wihrten Vorgehen der schon bestehenden BEOS-Spezi-
alfonds. Angekauft werden gemischt genutzte Gewerbe-
objekte in wirtschaftsstarken Regionen mit den Nut-
zungsarten Biiro, Fertigung, Service, Lager, Distribution
und Labor. Die Flichen miissen dabei eine hohe Dritt-
verwendungsquote aufweisen.
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Swiss Life Asset Managers

Swiss Life Asset Managers verfiigt tiber 165 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermdgenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versiche-
rungs-Ursprung hat die Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaf-
tung langfristiger und bestindiger Ertrige und ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life
Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, Frankreich, Deutschland, Luxemburg, Grofbritannien und den nordischen Lindern zu-
ganglich.

Per 31. Dezember 2022 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 253,3 Milliarden Vermégen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR
106,7 Milliarden fiir das Anlagegeschift fiir Drittkunden. Dariber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fiithrender Immobilien-Manager1
in Europa. Von den insgesamt EUR 253,3 Milliarden verwalteten Vermégen, sind EUR 90 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich
bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt EUR 22,2 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende
Dezember 2022 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 112,2 Milliarden.

Swiss Life Asset Managers Tochtergesellschaft BEOS AG ist der fithrende Asset Manager und Projektentwickler von Unternehmensimmobi-
lien in Deutschland. Das 1997 gegriindete Unternehmen bearbeitet mit einem rund 250-képfigen, interdisziplinidren Team einen Bestand
gemischt genutzter, gewerblicher Immobilien mit rund 4,3 Millionen Quadratmeter Mietfliche und tiber 6,6 Milliarden Euro Assets under
Management (*basierend auf Bruttofondsvermdgen, Stand: 31. Dezember 2022). Zusitzlich zum Bestand werden in den kommenden Jahren
iiber 300.000 Quadratmeter Neubaufliche projektiert, knapp 100.000 Quadrarmeter davon werden akeuell schon realisiert. Unter dem Dach
von Swiss Life Asset Managers ist BEOS als Dienstleister fiir Bestandsobjekte von institutionellen Investoren in allen groflen Stidten
Deutschlands aktiv. Mit ihren Spezialfonds ebnete sie deutschen institutionellen Investoren ab 2010 den Weg in die wachstumsstarke Asset-
klasse der Unternehmensimmobilien.

Die BEOS AG gehort zu den besten Arbeitgebern des Mittelstands sowie der Immobilienbranche: Im Arbeitgeberranking der Immobilien
Zeitung 2023 wihlten Absolventen immobilienwirtschaftlicher Studienginge BEOS zum sechsten Mal in Folge unter die besten Arbeitgeber
in Deutschland. Zudem wurde BEOS bei allen Teilnahmen am Arbeitgeber-Wettbewerb , Top Job in den Jahren 2013, 2015, 2017 und 2019
mit einem Award ausgezeichnet.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2100 Mitarbeitende in Europa.

Selbstbestimmtes Leben

Swiss Life unterstiitzt Menschen dabei, ein selbstbestimmtes Leben zu fithren und zuversichtlich in die Zukunft blicken zu kénnen. Dieses
Ziel verfolgt auch Swiss Life Asset Managers: Wir denken langfristig und handeln verantwortungsbewusst. Mit unserem Wissen und unserer
Erfahrung entwickeln wir zukunftsorientierte Anlageldsungen. So unterstiitzen wir unsere Kunden dabei, ihre langfristigen Anlageziele zu

erreichen. Dies wiederum hilft ihren Kunden, damit sie langfristig planen und selbstbestimmt handeln kénnen.

LINREV Fondsmanager-Umfrage 2022 (verwaltete Vermogen per 31.12.2021)
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