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Swiss Life Asset Managers erweitert ihr Portfolio mit dem Er-
werb von Toplogistikobjekten in ganz Europa

24. August 2021

Mit dem Erwerb diversifiziert Swiss Life Asset Managers die Portfo-
lios folgender beider Fonds weiter: ESG European Thematic Income
& Growth und ESG European Industrial & Logistics. Die strategi-

sche Anlage umfasst zehn Logistikobjekte in Deutschland, Frank-
reich, Italien und Spanien und bietet den Anlegern Zugang zu ei-
nem leistungsstarken Marktsektor und zum wachsenden Marke fiir

Kihllagerlogistik.

Die zehn erstklassigen Logistikobjekte in Deutschland,
Frankreich, Italien und Spanien verftigen tiber eine Fli-
che von insgesamt 187 967 m2 und eine diversifizierte
Mieterbasis, wobei 55% des Portfolios aus Kithllagerlo-
gistik bestehen. Die Stidte im Portfolio befinden sich
an starken Logistikrouten an etablierten Lagen mit soli-
der Mieterbasis. Mit einem Engagement im Markt fiir
Kiihllagerlogistik, der in den kommenden Jahren wach-
sen diirfte, profitieren Anleger von einer stirkeren Lo-
gistikallokation und von Marktdiversifikation. Die
Fonds ESG European Thematic Income & Growth und
ESG European Industrial & Logistics erwarben sechs
bzw. vier dieser Objekte. Uber den Kaufpreis haben die
Parteien Stillschweigen vereinbart.

Bei beiden ESG-Fonds handelt es sich um Artikel-8-
Fonds gemaiss der Sustainable Finance Disclosure Regu-
lation (SFDR). Dementsprechend wurden die Liegen-
schaften unter Berticksichtigung der kurz- und langfris-
tigen Ausrichtung an der ESG-Strategie von Swiss Life
Asset Managers bewertet, deren Fokus auf reduzierten
Emissionen, erhéhter Mobilitit und nachhaltigem Im-
mobilienwert liegt.

Vorteile von Anlagen in Logistikimmobilien

Anlagen in europdische Logistikimmobilien profitieren
von mehreren Megatrends: Onlinehandel, Urbanisie-
rung und Deglobalisierung. Logistikimmobilien gene-
rieren stabile Renditen mit geringer Volatilitir, der Sek-
tor bietet aber aufgrund des aktuellen Ungleichgewichts
zwischen Angebot und Nachfrage kurzfristig Potenzial
fur Ertragswachstum. Die COVID-19-Krise hat gezeigt,
dass die Auswahl von Immobilien in von Megatrends
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geprigten Sektoren ein entscheidender Erfolgsfakcor
bei Immobilienanlagen ist. Neben Wohn- und Gesund-
heitsimmobilien haben sich Logistikimmobilien in den
letzten 18 Monaten als dusserst robust erwiesen. Ausser-
dem bieten Logistikanlagen den Anlegern Diversifi-
kationsvorteile.

Kiihlkettenlogistik

Der Sektor der Kithlkettenlogistik wichst, gestiitze
durch das Bevolkerungswachstum und die gestiegenen
Konsumausgaben fiir Lebensmittel, Pharmazeutika und
andere Produkte, die zwischen ihrer Herstellung und ih-
rem Absatz auf dem Marke in der Regel in temperatur-
gefithrten Einrichtungen gelagert werden. Die Branche
profitiert von hohen Eintrittsbarrieren aufgrund hoher
Kosten und hoher Komplexitit im Vergleich zu konven-
tionellen Lagerhiusern sowie von etablierten Unterneh-
men, die bereits iiber den zusitzlichen Vorteil von Ska-
leneftekten, langfristige Kundenbeziehungen, fundierte
Kenntnisse der komplexen regulatorischen Vorschriften
und massgeschneiderte IT-Betriebe verfiigen. Kithllager-
einrichtungen bedienen grosse «Blue Chip»-Kunden,
darunter Lebensmittelproduzenten, Lieferanten und
Einzelhindler sowie kleinere Familienunternehmen. Ein
weiterer wichtiger Treiber des Kithllagermarkes ist das
Wachstum im Pharmasektor, in dem die Entwicklungs-
pipeline biologischer Arzneimittel temperaturempfind-
licher wird, was zu einem erhéhten Bedarf an Tiefkiihl-
lagerung von Arzneimitteln fithrt. Der Marke diirfte bis
2026 mit einer CAGR von 18,3%! wachsen.
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Langjihrige Erfahrung im Anlagesegment Industrie
und Logistik

Swiss Life Asset Managers hat in den vergangenen Jah-
ren das Anlagegeschift fur Dritckunden erfolgreich aus-
gebaut. Die verwalteten Vermogen beliefen sich per
Ende Juni auf rund EUR 90,2 Milliarden. Zusammen
mit den Anlagen der Versicherungsgesellschaften von
Swiss Life bewirtschaftet Swiss Life Asset Managers ein
Vermégen von EUR 250,3 Milliarden. Mit Immobilien
im Wert von rund EUR 100,9 Milliarden per Ende Juni

2021 gehort Swiss Life Asset Managers zu den grossten
institutionellen Immobilienanlegern in Europa2.

Die BEOS AG, seit 2018 Teil von Swiss Life Asset Mana-
gers, ist in Deutschland eine Spezialistin und Markt-
fithrerin in der Entwicklung und der Verwaltung von
Industrie- und Logistikimmobilien. Sie agiert innerhalb
von Swiss Life Asset Managers als europiisches Kompe-
tenzzentrum fiir diese Immobilienanlageklasse. Per
Ende Juni 2021 verwaltete BEOS in diesem Anlageseg-

ment ein Vermdgen von tiber EUR 4,7 Milliarden.

'CBRE Cold Storage -Europe Discussion Materials January 2020; CBRE Cold Storage Market Report July 2020; Savills Market
2 INREV Fund Manager Survey 2021 (AuM as of 31.12.2020)
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mation purposes only and does not constitute a personal investment recommendation. This document does not necessarily deal with every important topic or cover
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Swiss Life Asset Managers verfiige tiber 160 Jahre Erfahrung in der Verwaltung der Vermogenswerte der Swiss Life-Gruppe. Dieser Versicherungs-Ursprung hat die
Anlagephilosophie entscheidend geprigt. Im Fokus dabei stehen oberste Grundsitze wie Werterhalt, die Erwirtschaftung langfristiger und bestdndiger Ertrige und
ein verantwortungsvoller Umgang mit Risiken. Damit schaffen wir die Grundlage, auf der unsere Kunden solide und langfristig planen kénnen - selbstbestimmt
und finanziell zuversichelich. Diesen bewihrten Ansatz macht Swiss Life Asset Managers auch Drittkunden in der Schweiz, in Frankreich, in Deutschland, in Lu-
xemburg und Grossbritannien zuginglich.

Per 30. Juni 2021 verwaltete Swiss Life Asset Managers EUR 250,3 Milliarden Vermégen fiir die Swiss Life-Gruppe, davon iiber EUR 90,2 Milliarden fiir das Anlage-
geschift fiir Drittkunden. Dariiber hinaus ist Swiss Life Asset Managers ein fithrender Immobilien-Manager! in Europa. Von den insgesamt EUR 250,3 Milliarden
verwalteten Vermdgen, sind EUR 74,6 Milliarden in Immobilien investiert. Zusitzlich bewirtschafter Swiss Life Asset Managers gemeinsam mit Livit insgesamt EUR
26,3 Milliarden an Liegenschaften. Total resultierten per Ende Juni 2021 somit verwaltete Immobilien im Wert von rund EUR 100,9 Milliarden. Swiss Life Asset
Managers beschiftigt tiber 2400 Mitarbeitende in Europa.

Swiss Life Asset Managers beschiftigt tiber 2400 Mitarbeitende in Europa.

' INREV Fondsmanager-Umfrage 2021 (verwaltete Vermogen per 31.12.2020)
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